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BAB 1
PENDAHULUAN

GAMBARAN UMUM

Rumah merupakan kebutuhan dasar masyarakat, namun pemenuhan
kebutuhan tersebut belum sepenuhnya dapat dilakukan oleh masyarakat.
Berdasarkan UUD 1945, setiap warga negara Indonesia harus mendapatkan
tempat tinggal atau rumah layak huni. Namun dalam kenyataannya, masih
banyak Masyarakat yang belum bisa mempunyai tempat tinggal yang layak huni.
Kebutuhan rumah terus meningkat setiap tahunnya seiring dengan semakin
tinggi angka pertumbuhan penduduk. Kementerian Perkerjaan Umum dan
Perumahan Rakyat memperkirakan hingga tahun 2025 angka kebutuhan rumah
di Indonesia mencapai 30 juta unit. Biaya dan waktu yang diperlukan untuk
pembangunan rumah pun tentunya juga semakin tinggi. Namun biaya yang tinggi
dan waktu pengerjaan yang lama belum tentu menjamin tingginya kualitas teknis
dari bangunan. Oleh karenanya, Kementerian Pekerjaan Umum dan Perumahan
Rakyat memperkenalkan teknologi baru yang disebut teknologi RUSPIN.

Teknologi Rumah Sistem Panel Instan (RUSPIN) merupakan salah satu
solusi pemenuhan kebutuhan rumah yang sangat tinggi. Teknologi RUSPIN adalah
teknologi rangka rumah pracetak dengan sistem panel menggunakan sambungan
baut, dapat dipasang secara cepat, serta berbiaya relatif murah, sehingga dapat
mejadi solusi bagi permasalahan penyediaan kebutuhan masyarakat akan rumah
yang murah dan memenubhi persyaratan kualitas teknis sebuah rumah.

Jateng Gayeng Tuku Lemah Oleh Omah merupakan program kepemilikan
rumah dalam rangka mendukung penyediaan rumah layak huni bagi masyarakat
miskin di Jawa Tengah. Program Jateng Gayeng Tuku Lemah Oleh Omah meliputi:
pembangunan baru rumah sederhana sehat (PB Backlog), pembangunan baru
rumah bagi korban bencana, dan pembangunan baru rumah terdampak relokasi
program pemerintah. Program ini berupa bantuan stimulan pembangunan
rumah baru material bahan bangunan berupa rumah tapak tipe 36 atau rumah
vertikal dua lantai tipe 48 menggunakan struktur Rumah Unggul Sistem Panel
Instan (RUSPIN).

Dalam pelaksanaannya masih banyak masyarakat yang memiliki
keterbatasan finansial untuk memperoleh rumah ditambah dengan harga tanah
yang meningkat. Oleh karena itu, diperlukan inovasi model hunian vertikal yang
dapat dibangun secara mandiri oleh masyarakat, berupa rumah vertikal tiga
lantai menggunakan struktur panel. Menindaklanjuti hal tersebut, dibutuhkan
kajian konstruksi rumah vertikal tiga lantai menggunakan struktur panel.
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1.2

DOKUMEN RENCANA PELAKSANAAN

Dokumen Rencana Pelaksanaan ini merupakan satu kesatuan dari Laporan
Akhir Kajian Konstruksi Rumah Vertikal Tiga Lantai menggunakan Struktur Panel.

Dalam dokumen ini akan diuraikan terkait Rencana Anggaran Biaya,
Rencana Kerja dan Syarat-syarat, spesifikasi teknis, Metode kerja dan Timeline
Pelaksanaan.
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BAB 2
HASIL DESAIN BANGUNAN

2.1 KONSEP DESAIN ARSITEKTURAL

Desain hunian vertikal 3 lantai ini, memiliki konsep optimal, efisien,
minimalis dan terjangkau, yang tentu saja tanpa meninggalkan kekuatan,
keamanan dan fungsi ruang sesuai dengan standar rumah sederhana sehat.
Berangkat dari konsep dasar tersebut dan berdasarkan kajian peraturan dan literasi
yang berlaku, didapatkan 3 alternatif desain arsitektural.

Gambar 2.1
Denah Alternatif 1

Pada denah alternatif 1 ini, dalam setiap lantai terdapat 4 unit hunian type 40 yang
berjajar kesamping, memiliki selasar bersama dan akses tangga bersama.

Pada desain alternatif 1 ini, mempertimbangkan tingkat kenyamanan dan
kemudahan akses di dalam bangunan Gedung, dengan lebar selasar 1,5 meter,
dan lebar ruang tangga 3 meter, satu sisi tangga 1,5 meter.

Untuk konstruksi ruang tangga menggunakan konstruksi beton bertulang
konvensional dan berfungsi sebagai Core (inti) daripada struktur bangunan.
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Gambar 2.2
Denah Unit Hunian Alternatif 1

Pada denah unit hunian alternatif 1 ini, memiliki ukuran Rumah 6,36 x 6,36 meter,
dan selasar 1,5 x 6,36 meter. Didalam satu unit hunian terdapat ruang tamu, 2
kamar tidur, 1 kamar mandi dan dapur, pada bagian belakang unit hunian terdapat
ruang shaft yang berfungsi untuk penempatan plumbing dan instalasi mekanikal
elektrikal.

Gambar 2.3
Denah Couple Unit Hunian Alternatif 1
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Gambar 2.4
Tampak Depan Alternatif 1

Gambar 2.5
Tampak Belakang Alternatif 1

Pada Tampak depan desain alternatif 1 ini, tampak 12 unit hunian yang tertata
berjajar, dengan setiap lantainya terdapat 4 unit hunian. Setiap lantai memiliki
selasar yang berfungsi juga sebagai teras. Desain atap menggunakan atap pelana,
dengan arah jatuh air hujan kedepan dan belakang hunian. Sedangkan pada
tampak belakang, terlihat posisi shaft yang berada dibagian belakang setiap
hunian, dan dinding ruang tangga yang menggunakan glassblock, sehingga
berfungsi sebagai penerangan alami untuk ruang tangga.
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Gambar 2.6
Tampak Samping Alternatif 1

Secara keseluruhan pada desain alternatif 1 ini, memenuhi semua unsur teknis
terkait kemudahan bangunan, aksesbilitas, sosial, kenyamanan dan keamanan
bangunan gedung, akan tetapi pada faktor biaya konstruksi akan membutuhkan
biaya yang relative lebih tinggi.
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Desain (Alternatif 2)

Gambar 2.7
Denah Alternatif 2

Pada denah alternatif 2 ini, dalam setiap lantai terdapat 4 unit hunian type 40 yang
saling membelakangi, denah setiap lantai membentuk bujur sangkar simetris,
sehingga hunian vertical ini memiliki 2 muka yang sama.

Pada desain alternatif 2 ini, masih memiliki selasar, dengan lebar hanya 1 meter,
dan masing-masing hunian segaris memiliki akses tangga yang berada diluar
bangunan.

Untuk konstruksi tangga menggunakan konstruksi baja, dengan finishing cat.

Gambar 2.8
Denah Unit Hunian Alternatif 2
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Pada denah unit hunian alternatif 2 ini, memiliki ukuran Rumah 6,36 x 6,36 meter,
dan selasar 1 x 3 meter. Didalam satu unit hunian terdapat teras, ruang tamu, 2
kamar tidur, 1 kamar mandi dan dapur, pada bagian belakang unit hunian terdapat
ruang shaft yang berfungsi untuk penempatan plumbing dan instalasi mekanikal
elektrikal.

Gambar 2.9
Denah Couple Unit Hunian Alternatif 2

Gambar 2.10
Tampak Depan Alternatif 2
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Gambar 2.11
Tampak Belakang Alternatif 2

Pada Tampak depan dan tampak belakang desain alternatif 2 ini terlihat serupa,
karena terlihat dari denah yang saling berhimpit membelakangi. tampak 6 unit
hunian yang tertata berjajar, dengan setiap lantainya terdapat 4 unit hunian.
Setiap lantai memiliki selasar yang berfungsi juga sebagai teras yang terbuat dari
baja yang menyatu dengan tangga akses setiap rumah, tangga berada diluar
bangunan. Desain atap menggunakan atap pelana, dengan arah jatuh air hujan
kedepan dan belakang hunian.
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Gambar 2.12
Tampak Samping Alternatif 2

Secara keseluruhan pada desain alternatif 2 ini, memenuhi unsur teknis terkait
kemudahan bangunan, aksesbilitas, dan keamanan bangunan gedung, akan tetapi
ada faktor kenyamanan dan faktor sosial yang sedikit berkurang dikarenakan
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penggunaan desain tangga yang berada diluar bangunan, namun mampu
mengurangi biaya yang cukup besar dibandingkan dengan desain alternatif 1.

4 Desain (Alternatif 3)

Gambar 2.13
Denah Alternatif 3

Pada denah alternatif 3 ini, sama halnya dengan desain alternatif 2, yaitu dalam
setiap lantai terdapat 4 unit hunian type 40 yang saling membelakangi, denah
setiap lantai membentuk bujur sangkar simetris, sehingga hunian vertical ini
memiliki 2 muka yang sama. Masih memiliki selasar, dengan lebar hanya 1 meter,
dan masing-masing hunian segaris memiliki akses tangga yang berada diluar
bangunan, yang membedakan dengan alternatif 2 adalah jumlah tangga aksesnya.
lika pada desain alternatif 2, terdapat 2 akses tangga dalam setiap sisi, sedangkan
pada alternatif 3 ini, akses tangga hanya ada 1 untuk setiap sisi tampak bangunan.
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B Gambér 2.14 |

Denah Unit Hunian Alternatif 3
Pada denah unit hunian alternatif 3 ini, memiliki ukuran Rumah 6,36 x 6,36 meter,
dan selasar 1 x 3 meter. Didalam satu unit hunian terdapat teras, ruang tamu, 2
kamar tidur, 1 kamar mandi dan dapur, pada bagian belakang unit hunian terdapat
ruang shaft yang berfungsi untuk penempatan plumbing dan instalasi mekanikal
elektrikal.

Gambar 2.15
Denah Couple Unit Hunian Alternatif 3
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Gambar 2.16
Tampak Depan Alternatif 3

Gambar 2.17
Tampak Belakang Alternatif 3

Pada Tampak depan dan tampak belakang desain alternatif 3 ini terlihat serupa,
karena terlihat dari denah yang saling berhimpit membelakangi. tampak 6 unit
hunian yang tertata berjajar, dengan setiap lantainya terdapat 4 unit hunian.
Setiap lantai memiliki selasar yang berfungsi juga sebagai teras yang terbuat dari
baja yang menyatu dengan tangga akses setiap rumah, tangga berada diluar
bangunan. Desain atap menggunakan atap pelana, dengan arah jatuh air hujan
kedepan dan belakang hunian.
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Gambar 2.18
Tampak Samping Alternatif 3

Secara keseluruhan pada desain alternatif 3 ini, memenuhi unsur teknis
terkait kemudahan bangunan, aksesbilitas, dan keamanan bangunan gedung,
akan tetapi ada faktor kenyamanan dan faktor sosial yang sedikit berkurang
dikarenakan penggunaan desain tangga yang berada diluar bangunan dan hanya
1 akses setiap sisi, namun mampu mengurangi biaya jika dibandingkan dengan
desain alternatif 2.
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BAB 3
RENCANA ANGGARAN BIAYA

3.1 DASAR PERHITUNGAN RENCANA ANGGARAN BIAYA

Dasar perhitungan adalah dasar-dasar yang digunakan untuk menyusun

rencana anggaran biaya. Dasar tersebut berupa kebutuhan sistem, harga satuan,
analisa pekerjaan, standar material. Mengenai dasar — dasar yang tersebut diatas
secara rinci akan diuraikan sebagai berikut :

A. Kebutuhan Sistem

B.

Yang dimaksud kebutuhan sistem sebagai dasar perhitungan yaitu besaran
anggaran dapat dipengaruhi oleh jumlah jiwa, jumlah unit hunian, luas area,
material yang digunakan dll. Setiap item vyang dipilih akan langsung
mempengaruhi besarnya anggaran. Sebagai contoh jika beban pada rusun
besar maka secara otomatis dimensi balok, kolom, pondasi juga akan
membesar guna mencukupi kebutuhan.

Harga Satuan

Harga satuan digunakan untuk mengetahui harga tiap-tiap item bahan/
material yang akan digunakan. Ada beberapa standar yang dapat digunakan
untuk dasar perhitungan yaitu, standar harga satuan yang sudah ditetapkan
oleh pemerintah yaitu dalam buku analisa bahan dan upah daerah. Buku ini
dikeluarkan pemerintah melalui dinas PU dan Harga satuan yang berdasarkan
harga survey rata-rata. Harga satuan yang akan digunakan harus disepakati
dahulu sejak awal sebelum pekerjaan dimulai.

C. Analisa Pekerjaan

Analisa pekerjaan adalah analisa tiap satuan pekerjaan termasuk didalamnya
perhitungan biaya material, upah tenaga dan bobot tenaga (disesuaikan
dengan koefisien). Standar acuan yang dipakai untuk analisa pekerjaan
menggunakan Standar Nasional Indonesia (SNI). Analisa pekerjaan dihitung
berdasar jenis-jenis pekerjaan. Macam-macam jenis pekerjaan diantaranya
pekerjaan persiapan, pekerjaan pematangan lahan, pekerjaan beton dll.
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D. Standar Material

Standar material adalah standar kualitas minimal yang harus dipenuhi karena
pertimbangan teknis. Pada pekerjaan ini material yang perlu diperhatikan

kualitasnya yaitu pipa beserta aksesories pendukungnya.

3.2 RENCANA ANGGARAN BIAYA

Ringkasan perbandingan dari hasil perhitungan untuk 3 alternatif disain
Hunian vertikal 3 lantai menggunakan struktur panel adalah sebagai berikut :

Tabel 5.1

Perbandingan RAB untuk 3 Alternatif Desain

Desain RAB Total Per Unit Rumah
Alternatif 1 Rp. 2.612.754.000,- Rp. 217.800.000,-
Alternatif 2 Rp. 1.691.048.000,- Rp. 141.000.000,-
Alternatif 3 Rp. 1.634.216.000,- Rp. 136.200.000,-

Catatan : Nilai ini belum termasuk harga tanah dan penyesuaian pondasi berdasar

lokasi pekerjaan, untuk perhitungan ini menggunakan asumsi pondasi sumuran.

Dengan rincian masing-masing RAB untuk setiap desain alternatif adalah

sebagai berikut :
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RENCANA ANGGARAN BIAYA ( RAB)

Kegiatan : PEMBANGUNAN RUMAH PANEL 3 LANTAI
Pekerjaan DESAIN - ALTERNATIF 1
Lokasi : PROVINSI JAWA TENGAH
Tahun Anggaran : 2024
oy TS AR o o HARGA SATUAN JUMLAH HARGA
(Rp) (Rp)
1 2 3 4 5 6
I. |PEKERJAAN PONDASI
1 |Galian Tanah 135,648 m3 105.479,00 14.308.015,39
2 |Pemasangan Buis Beton Sumuran, diameter 120 cm 120 M 1.017.257,00 122.070.840,00
3 |Pembesian pondasi sumuran 1000 kg 16.919,00 16.919.000,00
4 |Pekerjaan Tie Beam 25 cm x 40 cm
- Beton K.250 8,8 m3 1.263.141,00 11.115.640,80
- Pembesian 1144 kg 16.919,00 19.355.336,00
- Bekisting Pilecap 70,4 m2 152.586,00 10.742.054,40
5 [Pekerjaan Pile Cap
- Beton K.250 34,56 m3 1.263.141,00 43.654.152,96
- Pembesian 2419,2 kg 16.919,00 40.930.444,80
- Bekisting Pilecap 96 m2 152.586,00 14.648.256,00
Sub Total | 293.743.740,35
Il. [PEKERJAAN STRUKTUR PANEL
1 [Komponen 1 (Balok) 240 buah 170.000,00 40.800.000,00
2 |Komponen 2 (Panel Panjang) 1428 buah 230.000,00 328.440.000,00
AKSESORIS
1 |[LongBolt1/2x4" 312 buah 4.400,00 1.372.800,00
2 |LongBolt1/2 x 6" 1428 buah 5.300,00 7.568.400,00
3 |LongBolt1/2x 7" 1428 buah 5.400,00 7.711.200,00
4 |LongBolt 1/2 x 9" 648 buah 5.700,00 3.693.600,00
5 |LongBolt 1/2 x 12" 792 buah 7.250,00 5.742.000,00
6 [Plat Strip 10 2856 buah 3.000,00 8.568.000,00
7 |Plat Strip 30 156 buah 6.000,00 936.000,00
8 [Ring Plat 12 mm, luar 25mm 9216 buah 350,00 3.225.600,00
9 [Angkur d:12 mm 108 buah 15.000,00 1.620.000,00
MOBILISASI DAN PERAKITAN
1 |Mobilisasi 1 Is 15.000.000,00 15.000.000,00
2 |Perakitan 1 Is 30.000.000,00 30.000.000,00
Sub Total Il 454.677.600,00
11l [PEKERJAAN DINDING DAN BETON PRAKTIS
1 |Pasangan Bata Ringan 1116 m2 202.378,00 225.853.848,00
2 |Acian Dinding Mortar 2232 m2 65.422,00 146.021.904,00
3 [Kolom Praktis 11 X 11 72 m 107.366,00 7.730.352,00
4 [Balok Praktis 11 x 11 73,8 m 107.366,00 7.923.610,80
5 [Pengecatan Dinding Interior 1785,6 m2 43.473,00 77.625.388,80
6 |Pengecatan Dinding Eksterior 446,4 m2 47.763,00 21.321.403,20
7 |Keramik Dinding 25x40 162 m2 277.373,00 44.934.426,00
Sub Total 1l 531.410.932,80
IV |PEKERJAAN LANTAI
1 |Rabat Beton Lantai Dasar 10,125 m3 1.051.768,00 10.649.151,00
2 |Plat Lantai Precast, tebal 10 cm 387 m2 560.000,00 216.720.000,00
3 [Keramik lantai 40 x 40 378 m2 330.860,00 125.065.080,00
4 [Keramik Lantai Teras / Selasar 40 x 40 terkstur 148,5 m2 342.892,00 50.919.462,00
5 |Keramik Lantai Kamar mandi 25 x 25 54 m2 143.351,00 7.740.954,00




HARGA SATUAN

JUMLAH HARGA

NO. JENIS PEKERJAAN voL SAT
(Rp) (Rp)
1 2 3 4 5 6
Sub Total IV 411.094.647,00




HARGA SATUAN

JUMLAH HARGA

NO. JENIS PEKERJAAN VoL SAT
(Rp) (Rp)
1 2 3 4 5 6
V |PEKERJAAN KUSEN PINTU DAN JENDELA
1 [Pintu Ruangan 36 unit 900.000,00 32.400.000,00
2 |lendela Tipe 1 36 unit 700.000,00 25.200.000,00
3 [Pintu Kamar mandi PVC 12 unit 350.000,00 4.200.000,00
4 |Handrail / teralis besi Hollow fin.Cat 16,2 m2 600.000,00 9.720.000,00
Sub Total V 71.520.000,00
VI |PEKERJAAN TANGGA
1 |Pekerjaan Sloof Struktur
- Beton K.300 2,1 m3 1.327.656,00 2.788.077,60
- Pembesian 210 kg 16.919,00 3.552.990,00
- Bekisting Kolom 16,8 m2 152.586,00 2.563.444,80
2 |Pekerjaan Kolom Struktur
- Beton K.300 13,5 m3 1.327.656,00 17.923.356,00
- Pembesian 877,5 kg 16.919,00 14.846.422,50
- Bekisting Kolom 108 m2 197.015,00 21.277.620,00
3 |Pekerjaan Balok Struktur
- Beton K.300 4,2 m3 1.327.656,00 5.576.155,20
- Pembesian 420 kg 16.919,00 7.105.980,00
- Bekisting Kolom 33,6 m2 198.651,00 6.674.673,60
4 |Pekerjaan Plat Beton
- Beton K.300 4,32 m3 1.327.656,00 5.735.473,92
- Pembesian 432 kg 16.919,00 7.309.008,00
- Bekisting Kolom 36 m2 228.467,00 8.224.812,00
5 |Pekerjaan Anak Tangga
- Beton K.300 3,96 m3 1.327.656,00 5.257.517,76
- Pembesian 396 kg 16.919,00 6.699.924,00
- Bekisting Kolom 18 m2 197.266,00 3.550.788,00
Sub Total VI 110.181.730,98
Vil |PEKERJAAN ATAP DAN PLAFON
1 |Rangka Atap Baja Ringan 270 m2 368.505,00 99.496.350,00
2 |Penutup Atap Spandek berpasir 420 m2 188.765,50 79.281.510,00
3 |Rangka Plafon Hollow galvanis 202,5 m2 178.781,35 36.203.223,38
4 |Penutup Plafon gypsum 202,5 m2 135.177,35 27.373.413,38
5 |Pengecatan Plafon 202,5 m2 27.936,15 5.657.070,38
Sub Total VII 248.011.567,13
VIIl |PEKERJAAN ELEKTRIKAL
1 |[Pemasangan MCB 12 unit 190.872,00 2.290.464,00
2 |Pemasangan Titik Lampu (lengkap instalasi dan saklar) 72 titik 494.010,00 35.568.720,00
3 |Pemasangan Stop Kontak (lengkap Instalasi) 48 titik 362.010,00 17.376.480,00
4 |Pemasangan Sambungan PLN 900 Watt 12 Unit 1.500.000,00 18.000.000,00
Sub Total VIII 73.235.664,00
IX |PEKERJAAN PLUMBING
1 |Instalasi pipa transmisi air bersih (Pipa PVC 3/4 inch) 30 m 35.513,50 1.065.405,00
2 |Instalasi pipa distribusi air bersih (Pipa PVC 1/2 inch) 216 m 27.830,00 6.011.280,00
3 [Tangki Air bersih 1000 liter 1 unit 7.500.000,00 7.500.000,00
4 |Instalasi Pipa air kotor (PVC 3 inch) 216 m 193.380,00 41.770.080,00
5 |Pemasangan Kran air bersih 24 bh 129.056,40 3.097.353,60
6 |Pemasangan Kloset Jongkok 12 bh 894.840,19 10.738.082,26
Sub Total IX 70.182.200,86




oy TS AR o o HARGA SATUAN JUMLAH HARGA
(Rp) (Rp)
1 2 3 4 5 6
IX |FASILITAS BERSAMA (Asumsi Untuk 4 Tower Hunian)

1 |Pekerjaan Ground Watertank Kapasitas 6000 liter 1 Unit 37.800.000,00 37.800.000,00
2 |Pekerjaan Instalasi Pompa Transfer 1 LS 6.000.000,00 6.000.000,00
3 |Pekerjaan Tower Air (Tinggi 15 Meter) 1 Unit 150.000.000,00 150.000.000,00
4 |Pekerjaan IPAL Komunal Kapasitas 5000 Liter 1 unit 35.100.000,00 35.100.000,00
5 |Pekerjaan Parkir Sepeda Motor 192 m2 600.000,00 115.200.000,00
6 [Pemasangan SR PDAM 1 bh 10.000.000,00 10.000.000,00
7 |Pemasangan Sambungan PLN Untuk Fasilitas Umum 1 LS 5.000.000,00 5.000.000,00
Sub Total IX 359.100.000,00
Fasilitas Umum Untuk 1 Tower 89.775.000,00
JUMLAH Rp 2.353.833.083,11
PPN 11% Rp 258.921.639,14
JUMLAH TOTAL Rp 2.612.754.722,26

RENCANA ANGGARAN BIAYA PER-1 UNIT HUNIAN

217.729.560,19

PEMBULATAN

217.800.000,00

Catatan : Nilai tersebut diluar Harga Tanah dan Penyesuaian Jenis Pondasi Sesuai Lokasi




RENCANA ANGGARAN BIAYA ( RAB)

Kegiatan PEMBANGUNAN RUMAH PANEL 3 LANTAI
Pekerjaan DESAIN - ALTERNATIF 2
Lokasi PROVINSI JAWA TENGAH
Tahun Anggaran 2024
oy TS AR o o HARGA SATUAN JUMLAH HARGA
(Rp) (Rp)
1 2 3 4 5 6
I. |PEKERJAAN PONDASI
1 |Galian Tanah 84,78 m3 105.479,00 8.942.509,62
2 |Pemasangan Buis Beton Sumuran, diameter 120 cm 75 M 1.017.257,00 76.294.275,00
3 |Pembesian pondasi sumuran 625 kg 16.919,00 10.574.375,00
4 |Pekerjaan Tie Beam 25 cm x 40 cm
- Beton K.250 8,8 m3 1.263.141,00 11.115.640,80
- Pembesian 1144 kg 16.919,00 19.355.336,00
- Bekisting Pilecap 70,4 m2 152.586,00 10.742.054,40
5 [Pekerjaan Pile Cap
- Beton K.250 21,6 m3 1.263.141,00 27.283.845,60
- Pembesian 1512 kg 16.919,00 25.581.528,00
- Bekisting Pilecap 60 m2 152.586,00 9.155.160,00
Sub Total | 199.044.724,42
Il. [PEKERJAAN STRUKTUR PANEL
1 [Komponen 1 (Balok) 150 buah 170.000,00 25.500.000,00
2 |Komponen 2 (Panel Panjang) 960 buah 230.000,00 220.800.000,00
AKSESORIS
1 |[LongBolt1/2x4" 240 buah 4.400,00 1.056.000,00
2 |LongBolt1/2 x 6" 960 buah 5.300,00 5.088.000,00
3 |LongBolt1/2x 7" 960 buah 5.400,00 5.184.000,00
4 |LongBolt 1/2 x 9" 360 buah 5.700,00 2.052.000,00
5 |LongBolt 1/2 x 12" 540 buah 7.250,00 3.915.000,00
6 [Plat Strip 10 1920 buah 3.000,00 5.760.000,00
7 |Plat Strip 30 120 buah 6.000,00 720.000,00
8 [Ring Plat 12 mm, luar 25mm 6120 buah 350,00 2.142.000,00
9 [Angkur d:12 mm 80 buah 15.000,00 1.200.000,00
MOBILISASI DAN PERAKITAN
1 |Mobilisasi 1 Is 15.000.000,00 15.000.000,00
2 |Perakitan 1 Is 25.000.000,00 25.000.000,00
Sub Total Il 313.417.000,00
11l [PEKERJAAN DINDING DAN BETON PRAKTIS
1 |Pasangan Bata Ringan 345,6 m2 202.378,00 69.941.836,80
2 |Acian Dinding Mortar 691,2 m2 65.422,00 45.219.686,40
3 [Kolom Praktis 11 X 11 36 m 107.366,00 3.865.176,00
4 [Balok Praktis 11 x 11 36 m 107.366,00 3.865.176,00
5 [Pengecatan Dinding Interior 518,4 m2 43.473,00 22.536.403,20
6 |Pengecatan Dinding Eksterior 172,8 m2 47.763,00 8.253.446,40
7 |Keramik Dinding 25x40 162 m2 277.373,00 44.934.426,00
Sub Total Ill 198.616.150,80
IV |PEKERJAAN LANTAI
1 |Rabat Beton Lantai Dasar 7,2 m3 1.051.768,00 7.572.729,60
2 |Plat Lantai Precast, tebal 10 cm 288 m2 560.000,00 161.280.000,00
3 [Keramik lantai 40 x 40 378 m2 330.860,00 125.065.080,00
4 |Keramik Lantai Kamar mandi 25 x 25 54 m2 143.351,00 7.740.954,00
Sub Total IV 301.658.763,60




oy TS AR o o HARGA SATUAN JUMLAH HARGA
(Rp) (Rp)
1 2 3 4 5 6
V |PEKERJAAN KUSEN PINTU DAN JENDELA
1 [Pintu Ruangan 36 unit 900.000,00 32.400.000,00
2 |lendela Tipe 1 36 unit 700.000,00 25.200.000,00
3 [Pintu Kamar mandi PVC 12 unit 350.000,00 4.200.000,00
4 |Handrail / teralis besi Hollow fin.Cat 14,4 m2 600.000,00 8.640.000,00
5 |Tangga Besi, Rangka Hollow, Plat Bordes fin. Cat 65 m2 1.200.000,00 78.000.000,00
Sub Total V 148.440.000,00
VI |PEKERJAAN ATAP DAN PLAFON
1 |Rangka Atap Baja Ringan 156,25 m2 368.505,00 57.578.906,25
2 |Penutup Atap Spandek berpasir 182 m2 188.765,50 34.355.321,00
3 |Rangka Plafon Hollow galvanis 144 m2 178.781,35 25.744.514,40
4 |Penutup Plafon gypsum 144 m2 135.177,35 19.465.538,40
5 |Pengecatan Plafon 144 m2 27.936,15 4.022.805,60
Sub Total VI 141.167.085,65
VIl |PEKERJAAN ELEKTRIKAL
1 |[Pemasangan MCB 12 unit 190.872,00 2.290.464,00
2 |Pemasangan Titik Lampu (lengkap instalasi dan saklar) 48 titik 494.010,00 23.712.480,00
3 |Pemasangan Stop Kontak (lengkap Instalasi) 48 titik 362.010,00 17.376.480,00
4 |Pemasangan Sambungan PLN 900 Watt 12 Unit 1.500.000,00 18.000.000,00
Sub Total VII 61.379.424,00
VIIl |PEKERJAAN PLUMBING
1 |Instalasi pipa transmisi air bersih (Pipa PVC 3/4 inch) 24 m 35.513,50 852.324,00
2 |Instalasi pipa distribusi air bersih (Pipa PVC 1/2 inch) 216 m 27.830,00 6.011.280,00
3 [Tangki Air bersih 1000 liter 1 unit 7.500.000,00 7.500.000,00
4 |Instalasi Pipa air kotor (PVC 3 inch) 216 m 193.380,00 41.770.080,00
5 |Pemasangan Kran air bersih 24 bh 129.056,40 3.097.353,60
6 |Pemasangan Kloset Jongkok 12 bh 894.840,19 10.738.082,26
Sub Total VIII 69.969.119,86
IX |FASILITAS BERSAMA (Asumsi Untuk 4 Tower Hunian)
1 |Pekerjaan Ground Watertank Kapasitas 6000 liter 1 Unit 37.800.000,00 37.800.000,00
2 |Pekerjaan Instalasi Pompa Transfer 1 LS 6.000.000,00 6.000.000,00
3 |Pekerjaan Tower Air (Tinggi 15 Meter) 1 Unit 150.000.000,00 150.000.000,00
4 |Pekerjaan IPAL Komunal Kapasitas 5000 Liter 1 unit 35.100.000,00 35.100.000,00
5 |Pekerjaan Parkir Sepeda Motor 192 m2 600.000,00 115.200.000,00
6 [Pemasangan SR PDAM 1 bh 10.000.000,00 10.000.000,00
7 |Pemasangan Sambungan PLN Untuk Fasilitas Umum 1 LS 5.000.000,00 5.000.000,00
Sub Total IX 359.100.000,00
Fasilitas Umum Untuk 1 Tower 89.775.000,00
JUMLAH Rp 1.523.467.268,33
PPN 11% Rp 167.581.399,52
JUMLAH TOTAL Rp 1.691.048.667,84

RENCANA ANGGARAN BIAYA PER-1 UNIT HUNIAN

140.920.722,32

PEMBULATAN

141.000.000,00

Catatan : Nilai tersebut diluar Harga Tanah dan Penyesuaian Jenis Pondasi Sesuai Lokasi




RENCANA ANGGARAN BIAYA ( RAB)

Kegiatan PEMBANGUNAN RUMAH PANEL 3 LANTAI
Pekerjaan DESAIN - ALTERNATIF 3
Lokasi PROVINSI JAWA TENGAH
Tahun Anggaran 2024
oy TS AR o o HARGA SATUAN JUMLAH HARGA
(Rp) (Rp)
1 2 3 4 5 6
I. |PEKERJAAN PONDASI
1 |Galian Tanah 84,78 m3 105.479,00 8.942.509,62
2 |Pemasangan Buis Beton Sumuran, diameter 120 cm 75 M 1.017.257,00 76.294.275,00
3 |Pembesian pondasi sumuran 625 kg 16.919,00 10.574.375,00
4 |Pekerjaan Tie Beam 25 cm x 40 cm
- Beton K.250 8,8 m3 1.263.141,00 11.115.640,80
- Pembesian 1144 kg 16.919,00 19.355.336,00
- Bekisting Pilecap 70,4 m2 152.586,00 10.742.054,40
5 [Pekerjaan Pile Cap
- Beton K.250 21,6 m3 1.263.141,00 27.283.845,60
- Pembesian 1512 kg 16.919,00 25.581.528,00
- Bekisting Pilecap 60 m2 152.586,00 9.155.160,00
Sub Total | 199.044.724,42
Il. [PEKERJAAN STRUKTUR PANEL
1 [Komponen 1 (Balok) 150 buah 170.000,00 25.500.000,00
2 |Komponen 2 (Panel Panjang) 960 buah 230.000,00 220.800.000,00
AKSESORIS
1 |[LongBolt1/2x4" 240 buah 4.400,00 1.056.000,00
2 |LongBolt1/2 x 6" 960 buah 5.300,00 5.088.000,00
3 |LongBolt1/2x 7" 960 buah 5.400,00 5.184.000,00
4 |LongBolt 1/2 x 9" 360 buah 5.700,00 2.052.000,00
5 |LongBolt 1/2 x 12" 540 buah 7.250,00 3.915.000,00
6 [Plat Strip 10 1920 buah 3.000,00 5.760.000,00
7 |Plat Strip 30 120 buah 6.000,00 720.000,00
8 [Ring Plat 12 mm, luar 25mm 6120 buah 350,00 2.142.000,00
9 [Angkur d:12 mm 80 buah 15.000,00 1.200.000,00
MOBILISASI DAN PERAKITAN
1 |Mobilisasi 1 Is 15.000.000,00 15.000.000,00
2 |Perakitan 1 Is 25.000.000,00 25.000.000,00
Sub Total Il 313.417.000,00
11l [PEKERJAAN DINDING DAN BETON PRAKTIS
1 |Pasangan Bata Ringan 345,6 m2 202.378,00 69.941.836,80
2 |Acian Dinding Mortar 691,2 m2 65.422,00 45.219.686,40
3 [Kolom Praktis 11 X 11 36 m 107.366,00 3.865.176,00
4 [Balok Praktis 11 x 11 36 m 107.366,00 3.865.176,00
5 [Pengecatan Dinding Interior 518,4 m2 43.473,00 22.536.403,20
6 |Pengecatan Dinding Eksterior 172,8 m2 47.763,00 8.253.446,40
7 |Keramik Dinding 25x40 162 m2 277.373,00 44.934.426,00
Sub Total Ill 198.616.150,80
IV |PEKERJAAN LANTAI
1 |Rabat Beton Lantai Dasar 7,2 m3 1.051.768,00 7.572.729,60
2 |Plat Lantai Precast, tebal 10 cm 288 m2 560.000,00 161.280.000,00
3 [Keramik lantai 40 x 40 378 m2 330.860,00 125.065.080,00
4 |Keramik Lantai Kamar mandi 25 x 25 54 m2 143.351,00 7.740.954,00
Sub Total IV 301.658.763,60




oy TS AR o o HARGA SATUAN JUMLAH HARGA
(Rp) (Rp)
1 2 3 4 5 6
V |PEKERJAAN KUSEN PINTU DAN JENDELA
1 [Pintu Ruangan 36 unit 900.000,00 32.400.000,00
2 |lendela Tipe 1 36 unit 700.000,00 25.200.000,00
3 [Pintu Kamar mandi PVC 12 unit 350.000,00 4.200.000,00
4 |Handrail / teralis besi Hollow fin.Cat 14,4 m2 600.000,00 8.640.000,00
5 |Tangga Besi, Rangka Hollow, Plat Bordes fin. Cat 24 m2 1.200.000,00 28.800.000,00
Sub Total V 99.240.000,00
VI |PEKERJAAN ATAP DAN PLAFON
1 |Rangka Atap Baja Ringan 156,25 m2 368.505,00 57.578.906,25
2 |Penutup Atap Spandek berpasir 182 m2 188.765,50 34.355.321,00
3 |Rangka Plafon Hollow galvanis 144 m2 178.781,35 25.744.514,40
4 |Penutup Plafon gypsum 144 m2 135.177,35 19.465.538,40
5 |Pengecatan Plafon 144 m2 27.936,15 4.022.805,60
Sub Total VI 141.167.085,65
VIl |PEKERJAAN ELEKTRIKAL
1 |[Pemasangan MCB 12 unit 190.872,00 2.290.464,00
2 |Pemasangan Titik Lampu (lengkap instalasi dan saklar) 48 titik 494.010,00 23.712.480,00
3 |Pemasangan Stop Kontak (lengkap Instalasi) 48 titik 362.010,00 17.376.480,00
4 |Pemasangan Sambungan PLN 900 Watt 12 Unit 1.500.000,00 18.000.000,00
Sub Total VII 61.379.424,00
VIIl |PEKERJAAN PLUMBING
1 |Instalasi pipa transmisi air bersih (Pipa PVC 3/4 inch) 24 m 35.513,50 852.324,00
2 |Instalasi pipa distribusi air bersih (Pipa PVC 1/2 inch) 216 m 27.830,00 6.011.280,00
3 [Tangki Air bersih 1000 liter 1 unit 7.500.000,00 7.500.000,00
4 |Instalasi Pipa air kotor (PVC 3 inch) 216 m 193.380,00 41.770.080,00
5 |Pemasangan Kran air bersih 24 bh 129.056,40 3.097.353,60
6 |Pemasangan Kloset Jongkok 12 bh 894.840,19 10.738.082,26
Sub Total VIII 69.969.119,86
IX |FASILITAS BERSAMA (Asumsi Untuk 4 Tower Hunian)
1 |Pekerjaan Ground Watertank Kapasitas 6000 liter 1 Unit 37.800.000,00 37.800.000,00
2 |Pekerjaan Instalasi Pompa Transfer 1 LS 6.000.000,00 6.000.000,00
3 |Pekerjaan Tower Air (Tinggi 15 Meter) 1 Unit 150.000.000,00 150.000.000,00
4 |Pekerjaan IPAL Komunal Kapasitas 5000 Liter 1 unit 35.100.000,00 35.100.000,00
5 |Pekerjaan Parkir Sepeda Motor 192 m2 600.000,00 115.200.000,00
6 [Pemasangan SR PDAM 1 bh 2.000.000,00 2.000.000,00
7 |Pemasangan Sambungan PLN Untuk Fasilitas Umum 1 LS 5.000.000,00 5.000.000,00
Sub Total IX 351.100.000,00
Fasilitas Umum Untuk 1 Tower 87.775.000,00
JUMLAH Rp 1.472.267.268,33
PPN 11% Rp 161.949.399,52
JUMLAH TOTAL Rp 1.634.216.667,84

RENCANA ANGGARAN BIAYA PER-1 UNIT HUNIAN

136.184.722,32

PEMBULATAN

136.200.000,00

Catatan : Nilai tersebut diluar Harga Tanah dan Penyesuaian Jenis Pondasi Sesuai Lokasi
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